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今 回 の テ ー マ

親 族 間 で 土 地 を 売 買 す る と き の 価 格 に つ い て
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売買価格について

No 種類 評価額の内容

1 固定資産税評価額

2 相続税評価額

3 公示地価ベース

4 不動産鑑定評価

5 取引事例価額

固定資産税を計算する時の評価額

→ 公示地価の70％程度

※公示地価・・・国土交通省が公表している土地の目安となる価値
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○表示例は裏面をご覧ください。

価 格 ( 評 価 額 )

土 地 又 は 家 屋 の 所 在 地 番
摘 要

物件相当税額 (円)
家屋の構造

課税地積又は課税床面積家 屋 番 号

(円)資産
区域の
区 分

都
市
計
画
税

課税標準額前年度

本
年
度

軽減又はあん分後
課 税 標 準 額

課 税 標 準 額

課税地目又は家屋の種類

(通知書番号)

1200.00
105016800

17502800
3137

3551441617757208

156860
35005600
313720

00001230

平成◎◎年度

(円)

(円)

(円)固
定
資
産
税

課税標準額前年度

本
年
度

軽減又はあん分後
課 税 標 準 額

課 税 標 準 額

(円)

(円)

(円)

( )

台 帳
区 分

2

245.10
35539500

3769503
75390

68376923418846

*

7539008

*

110.95
9560500

9560500
956034780200

956050012‐1‐201
* *

*

120.56
3417800

3417800
58102

34178001234‐56
*

*

*

*

出典：神戸市ホームページ（https://www.city.kobe.lg.jp/documents/3538/kazeimeisaimihon_1.pdf）
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売買価格について

No 種類 評価額の内容

1 固定資産税評価額

2 相続税評価額

3 公示地価ベース

4 不動産鑑定評価

5 取引事例価額

固定資産税を計算する時の評価額

相続税を計算する時の評価額

→ 公示地価の70％程度

→ 公示地価の80％程度

→ 路線価

※公示地価・・・国土交通省が公表している土地の目安となる価値
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出典：国税庁ホームページ（ https://www.rosenka.nta.go.jp/main_r02/osaka/osaka/prices/html/39004f.htm ）
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300㎡

広さ＝300㎡

1㎡あたり1,400,000円

相続税評価額

＝ 300㎡× 1,400,000円

＝ 420,000,000円
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売買価格について

No 種類 評価額の内容

1 固定資産税評価額

2 相続税評価額

3 公示地価ベース

4 不動産鑑定評価

5 取引事例価額

固定資産税を計算する時の評価額

相続税を計算する時の評価額

相続税評価額を公示地価水準に置き換えた評価額

→ 公示地価の70％程度

→ 公示地価の80％程度

→ 相続税評価額÷80％

→ 路線価

※公示地価・・・国土交通省が公表している土地の目安となる価値

不動産鑑定士による鑑定評価額

近隣の取引事例による評価額
→ 国土交通省 不動産取引価格情報検索

→ 不動産屋さんからの情報
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出典：土地総合情報システムより、大阪府大阪市港区の検索結果の一部を加工
（https://www.land.mlit.go.jp/webland/servlet/PopTradeListServlet?TTC=29001&TKC=96&TTY=2&ARC=27107&LY=9999&SFL=0&FFL=0:0&PG=1）
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売買価格について

No 種類 評価額の内容

1 固定資産税評価額

2 相続税評価額

3 公示地価ベース

4 不動産鑑定評価

5 取引事例価額

固定資産税を計算する時の評価額

相続税を計算する時の評価額

相続税評価額を公示地価水準に置き換えた評価額

→ 公示地価の70％程度

→ 公示地価の80％程度

→ 相続税評価額÷80％

→ 路線価

※公示地価・・・国土交通省が公表している土地の目安となる価値

不動産鑑定士による鑑定評価額

近隣の取引事例による評価額
→ 国土交通省 不動産取引価格情報検索

→ 不動産屋さんからの情報
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何を使えばいいの？

私見

l 一番望ましいのは近隣の類似取引事例の価額

l 実務上は以下の評価額を採用することが多い

① 不動産業者へヒアリングした金額

② 相続税評価額を公示地価ベース置き換えた金額

この間（レンジ）で
価格を考える

③ 売買価格について強い根拠書類を準備した場合は、

不動産鑑定評価を検討する。

l 固定資産税評価額と相続税評価額は使わない


